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Sammanfattning

Mats Brogren (M) har inkommit med en motion dir han féreslar en utredning av
mojligheterna att ge MKB direktiv att upplata hyreshus f6r ombildning till bostadsritter
1 socioekonomiskt svaga omraden. Motioniren foreslar vidare en utredning av
mojligheterna for MKB att genom forsiljning av delar av befintligt bestand, skapa
forutsittningar for finansiering av nyproducerade bostadshus i ytteromraden utan vare

sig statliga subventioner eller rabatterade markpriser/tomtrittsavgilder.

I drendets beredning har stadsbyggnadsnimnden, tekniska nimnden, MKB och Boplats
Syd getts mojlighet att yttra sig. Samtliga nimnder féreslar kommunfullmiktige att avsla

motionen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige avslar motion fran Mats Brogren (M) om utveckling av en
blandad stad.

Beslutsunderlag
e Motion Mats Brogren (M) om utveckling av en blandad stad(STK-2024-1237-1)
e Remissvar Boplats Syd AB
e Remissvar tekniska nimnden
e Tekniska nimnden beslut 241212 § 269 muntlig Reservation (M)
e Stadsbyggnadsnimnden beslut 241212 {358 muntlig Reservation (M) och (C)
e Remissvar MKB Fastighets AB
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e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260928 Motion Mats Brogren (M) om utveckling av
en blandad stad

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-28
Kommunstyrelsen 2026-10-14
Kommunfullmiktige 2026-10-29

Beslutet skickas till

Mats Brogren (M)
Stadsbyggnadsnamnden

Tekniska nimnden

Boplats Syd

MKB Fastighets AB

Stadskontoret, Omvirld- och naringsliv
Stadskontorets handliggare

Arendet

Mats Brogren (M) har inkommit med motion dir han féreslar en utredning om att
starka mojligheterna for en blandad stad i Malmdos yttre bostadsomraden. Syftet 4r att
skapa mojligheter till finansiering av nya bostadshus 1 omraden med sociockonomiskt
svaga boenden, genom att stirka den tilltinkta malgruppens mojlighet till eget dgande
med mindre insatt kapital. Upplagget i motionen bygger pa en modell fran London,
som medfor att allmidnnyttan kan frigora kapital genom att séilja en mindre del av
bestandet f6r ombildande till bostadsrittsforeningar. Motiondren menar att detta
upplagg mojligedr f6r MKB att med nytt kapital finansiera nyproduktion i exempelvis
Amiralsstaden. Enligt motioniren leder en blandad stad med olika upplatelseformer till
6kad trygghet och storre attraktivitet.

Motionidren foreslar en utredning av mojligheterna att ge MKB direktiv att upplata
hyreshus f6r ombildning till bostadsritter i socioekonomiskt svaga omraden.
Motionaren foreslar vidare en utredning av moijligheterna f6r MKB att genom
torsiljning av delar av befintligt bestind, skapa férutsittningar f6r finansiering av
nyproducerade bostadshus i ytteromraden utan vare sig statliga subventioner eller

rabatterade markpriser/tomtrittsavgilder.

Remissinstansernas yttranden
I drendets beredning har stadsbyggnadsnimnden, tekniska nimnden, MKB och Boplats
Syd getts mojlighet att yttra sig. Namndernas och bolagens yttranden sammanfattas

nedan.



300

Stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsnimnden delar ambitionen om att stirka mojligheterna till en blandad
stad med fokus pa Malmos yttre bostadsomraden. Namnden betonar att ambitionen

ocksa ligger i linje med Malmoé stads Oversiktsplan och bostadstorsorjningsprogram.

Stadsbyggnadsnimnden papekar samtidigt att en omvandling av befintliga hyresratter
till bostadsritter medfor konsekvenser f6r bostadsutbudet i Malmé som helhet.
Nimnden anser att det dr problematiskt, da det i nuldget finns begransad tillgang pa
hyresligenheter med 6verkomlig hyra som hushall med laga inkomster har rad att
efterfraga. Den typen av ligenheter finns i huvudsak 1 det befintliga bostadsbestindet
och riskerar att minska i takt med att manga ligenheter genomgir renoveringar som
medfor hojda hyresnivaer. Kotiden for att fa en bostad med liag manadshyra ar 1 regel
betydligt lingre édn till en nyproducerad eller renoverad ligenhet. Att omvandla
befintliga hyresligenheter till bostadsrittsligenheter innebir att utbudet av ekonomiskt
overkomliga bostider minskar. Namnden péapekar att forslaget 1 motionen inte heller tar
hinsyn till de befintliga boendes mojlighet att finansiera en omvandling fran hyresritt

till bostadsritt, nagot som kan leda till en ofrivillig uttringningseffekt.

Stadsbyggnadsnimnden hanvisar till Lag (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (allbolagen) som medfor att MKB ska bedriva sin verksamhet enligt
affairsmassiga principer. Namndens uppfattning dr att MKB idag har en god ekonomi,
och att det inte finns nagot ekonomiskt behov av att avyttra fastigheter f6r att kunna
genomfora nybyggnadsprojekt. Ndmnden ser istillet att utmaningen for ett
bostadsbyggande 1 alla Malmos geografier ligger i tillimpningen av kravet pa att
verksamheten ska bedrivas enligt affirsmissiga principer. Nimnden beskriver att
tillimpningen av lagen ser olika ut i olika delar av landet. Stadsbyggnadsnimnden
uppfattar MKB:s tillimpning av allbolagen som att varje enskilt projekt ska bira sig
sjalvt, vilket nimnden bedémer forsvarar utbyggnad 1 Malmés omraden med

socioekonomiska utmaningar.

Stadsbyggnadsnimnden patalar ocksa att socioeckonomisk boendesegregation ar
relationell mellan olika omraden, och att insatser fOr att bryta segregationen maste ske
bade 1 omriden med socioekonomiska utmaningar och i omraden med goda

socioekonomiska forutsittningar.

Stadsbyggnadsnimnden ser att en eventuell utredning snarare skulle fokusera pa
exempelvis:

- Okad fordelning av det allminnyttiga bostadsbestindet éver hela Malmé, genom
torvirv eller nyproduktion, sirskilt i omriaden med socioekonomiskt goda
forutsittningar dir allmidnnyttan i nuldget dr underrepresenterat.

- Varsamma renoveringar av det allminnyttiga bostadsbestindet som bibehaller ett
bestaind som méjliggdr en blandad stad.



- En aktiv och strategisk markpolitik som utgar ifrain kommunkoncernens samlade
markinnehav (tekniska nimndens och MKB:s), utifran ett helhetsperspektiv.

- Fortatning inom och intill omriden med socioekonomiska utmaningar, som
bidrar till en 6kad blandning av hushall och bostider i omradet.

- Strategiska markbyten mellan MKB och privata fastighetsutvecklare.

Stadsbyggnadsnimnden foreslir kommunfullmiktige att avsla motionen.

Reservation (M) och (C).

Tekniska namnden

Tekniska nimnden anser att det inte 4r MKB:s uppgift att ombilda hyresritter till
bostadsritter. Nimnden menar att en blandad stad istillet kan uppnas genom en aktiv
markpolitik dir Malmé stad upplater och séljer mark till olika byggaktorer, som sedan
uppfor olika typer av bostider. Ndmnden anser att det 4r viktigt att det finns en

blandning av upplatelseformer i olika delar av staden.

Tekniska nimnden menar att det inte ar sjalvklart att det finns ett intresse hos de
boende i MKB:s fastigheter, av att deras ligenheter ombildas till bostadsritter.
Nimnden bedémer att MKB for finansiering inte behover ytterligare tillskott genom

forsiljning.
Tekniska nimnden foreslar kommunfullmaktige att avsla motionen.

Muntlig reservation (M).
MKB

MKB vilkomnar intentionen att 6ka blandningen av upplatelseformer i olika
bostadsomriden. Bolaget beskriver hur de i flera fall arbetar med andra aktorer i syfte
att tillféra bade hyresritter och bostadsritter i olika omraden, savil i nya
stadsutvecklingsprojekt (exempelvis i Jagersro och Ellstorp) som i befintliga

bostadsomriden (exempelvis Bellevuegarden).

MKB ser svirigheter med det uppligg som foreslds i motionen. Bolaget papekar att
befintliga ligenheter alltid 4r billigare 4n nyproducerade ligenheter, vilket troligen skulle
kriva fler salda hyresritter per nyproducerad ligenhet. MKB menar ocksa att det dr en
stor utmaning att tillféra nyproduktion i den typen av omraden som motionen syftar pa,
pé grund av nivderna pa de intikter som dr mojliga att tillgodorikna sig genom hyra.
Aven om det tillkommer finansiering fér sadana projekt riskerar MKB
nedskrivningsbehov om produktionskostnaden Gverstiger marknadsvirdet for den
firdiga fastigheten. Bolaget bedomer att det inte bor betraktas som affirsmassigt att

systematiskt tillféra nyproduktion under sidana férutsittningar.
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Boplats Syd

Boplats Syd delar uppfattningen att en stad med bostadsomraden som bestéir av en
blandning av upplatelseformer utgér en del 1 ett mer integrerat samhaille. Boplats Syd
anser emellertid inte att forslaget om att ombilda hyresritter till bostadsritter dr en
prioriterad atgiard. Bolaget ser dessutom farhdgor att forslaget skulle 6ka utmaningarna

pa bostadsmarknaden for de som stir lingst ifran ett tryggt och stabilt boende.

Boplats Syds statistik visar pa en tydlig efterfragan pa hyresratter med ligre hyresnivaer
och att kétiderna minskar i takt med att arshyrorna okar. Bolaget hinvisar ocksa till
nyhetsrapportering om att fler nyproducerade ligenheter i hela landet stir tomma eller
ar svara att hyra ut. Boplats Syd konstaterar att det fortsatt finns en brist pa ligenheter
som manga hushall kan efterfraga, samt att marknaden f6r nyproducerade ligenheter ar
relativt mittad. Mot bakgrund hirav anser Boplats Syd att det finns risker med att MKB
skulle silja bostider i det befintliga bestandet med ldgre hyresnivaer, for att bygga
hyresritter med en betydligt hdgre hyra i jamforelse.

Boplats Syd ser positivt pa initiativet att uppmuntra mer blandad bebyggelse i Malmo,
bade i ekonomiskt svaga och starka omraden. Boplats Syd lyfter ocksa fram ett annat
verktyg for att 6ka integrationen. Det handlar om att uppmana fler hyresvirdar att
acceptera forsorjningsstod och bostadsbidrag som inkomster. Bolaget bedémer att det
skulle 6ppna upp hyresmarknaden f6r manga bostadssékande och maojliggora f6r dem
att flytta till fler olika bostadsomraden. Boplats Syd ser girna att Malmo stad arbetar

med denna typ av kravstillning i sina markanvisningar.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret instimmer i bedémningen att en 6kad blandning av upplatelseformer i
enskilda bostadsomraden pa sikt kan skapa forutsittningar f6r minskad
boendesegregation. Stadskontoret instimmer samtidigt i stadsbyggnadsnimndens
resonemang om att insatser for att bryta segregationen bor ske biade 1 omraden med
socioekonomiska utmaningar och i omraden med goda socioekonomiska

forutsittningar.

Som niamnderna och bolagen papekar skulle en omvandling av befintliga hyresritter till
bostadsritter medfora konsekvenser for bostadsutbudet 1 Malmo. I dagsliget finns det
en begrinsad tillging pa hyresligenheter med 6verkomlig hyra, som hushall med laga
inkomster har rad att efterfraga. Den typen av ligenheter finns i huvudsak i det
befintliga bostadsbestandet. Att omvandla befintliga hyresligenheter till
bostadsrittsligenheter innebir att utbudet av ekonomiskt 6verkomliga bostidder

minskar.
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Stadskontoret instimmer i nimndernas beddmning att en blandad stad istillet kan
uppnis genom en aktiv markpolitik, ddir Malmé stad upplater och siljer mark till olika
byggaktorer, som sedan uppfor olika typer av bostader i olika delar av staden.

Mot bakgrund av nimndernas och bolagens yttranden foreslar stadskontoret att
motionen avslas.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Nimndsekreterare
Micael Nord Niringslivsdirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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